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1. PREAMBULE
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ENCADREMENT REGLEMENTAIRE ET DEFINITIONS

Introduite par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 6. Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de qualité de la
d®cembre 2000, l es Orientations doAmM®nagdeensesnetr tet, d& Piagplaimmae i loam pl af onneme
(OAP) sont devenues un élément spécifique du dossier de PLU au méme titre prévu aux articles L 15235 et L 151-36.
g ,u N I e Rapport d e\ Pr®sentation, I e Béﬂmr les act|o @opergnong] %gcessawgs pourdproteger les
Développement Durables (PADD) ou le réglement.
franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir les conditions dans
Dans son article L 1516 , | e code de | ur bani sme diesgpeties kes prgjetsede abnstruction et d'aménagement situés en
orientations ddam®nagement et de pr ogr dimteadtun espace cagriooferirgegrent mrt espace rde transition
coh®rence avec |l e projet ddam®nagement e tégétdlisé ndn@nuifiiblisépemre lescesphcesdgricoleddt lesespees
des dispositions port ant sur | am®nagement , | 6 h a luibdniaés,,ainsi que la lbcalsaticn préférénselleade cetl espace de
déplacements ». transition ;
Selon | 6aftilcdse drilédt ati ons ddam®nagemenrsti ,etl el prognaammadtnsesnddam®nagement et
peuvent notamment : maniére dont la collectivité souhaite mettre en valeur, réhabiliter,
e . . . . restructurer ou aménager des quartiers ou des secteurs de son territoire.
1. Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur o ) N
Ell es d®finissent un parti dédam®nagement

I 6 envi rtH motammenh les continuités écologiques, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
|l i nsalubrit® | e renouvell ement ut baeri et e atssair®rc dte®gloRrvied so pdpbeQmeinetnt at i on

de la commune ;

conditions dboam®nagement .

2. Favoriser I a mi xit® fonctionnel | lesOAmditep«s&ionelfesn t guden cas de
réal i sation ddop®rations doam®nagemc—‘Leso“d tactonosntsrucfbténq@naoguem%%t et de prog
réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destinée a la . . . ~
secteur d®finissent |l es conditions do6am®
réalisation de commerces ; " . . .
compte des qualités architecturales, urbaines et paysageéres des espaces
3. Comporter un ®ch®anci er pr ®vi sidoannnse || a dceo n tlidnouuivte® tdoetaeymentdn entrée@evills»>c r i t | a
| Gur bani sati on des zone5|sat|ondesrbanArtﬁ,:leeFE_B}%tdudecoldae (ﬁé@alléurbanisme

équipements correspondants ;
Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs de

zones urbaines ou de zones a urbaniser mentionnées au deuxiéme alinéa du

R. 15120 dont les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas

5. Prendr e Il a for me de sch®mas d 6 a nd&inies gpa des didpositons réglemétaires garantisted k& cohérence des
principales caractéristiques des voies et espaces publis ;

4. Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur,
réhabiliter, restructurer ou aménager ;


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720027&dateTexte=&categorieLien=cid
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projets d'aménagement et de construction avec le projet daménagement et
de développement durables.

Elles portent au moins sur :

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;
2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un
schéma d'aménagement qui précise les principales caractéristiques
d'organisation spatiale du secteur.

- La qualité environnementale et la prévention des risques,
- Les besoins en matiere de stationnement,

- La desserte par les transports en commun,

- Ladesserte des terrains par les voies et réseaux

Les OAP dites « patrimoniales »

« Les OAP peuvent comprendre des dispositions portant sur la conservation,
la mise en valeur ou la requalification des éléments de paysage, quatrtiers,

"l ots, immeubles, espaces publics, monume
identi fi ®s et |l ocali s®s pour des mot i f
architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines

r ®gl ement ®es en appl i-©ation de | 6article

En lien avec les objectifs fixés par le PADD, la commune dé&aint-André-de-

Les OAP dites €& sectorielles doéam®naGpreyad ®ti &¢® odue éne OAPe "env plleawcre pl usi eurs o

reglementaire »

Ces OAP permettent, en zones urbanisées ou en zonesa urbaniser, de
sdappliquent

concevoir des OAP qui
r ®gl ement aires dans l e secteur.

programmation comportent un sch®ma
principal es ¢ aganisatio®apatiaetdiu spaiears« Les®AR des
secteurs de zones urbaines ou de zones a urbaniser dont les conditions

de programmation sectorielle s. Ces derniéres ont pour but la mise en oeuvre
du projet communal.

s keurbgéement et ses douankendsegnaphéquesl sont doppssalbes ia ttdute n s

personnemu Aalt i @me odud apmm® rnvaRgee mpeorutr € B ex®@cuti on

d @amtatiens, afjosilleraemts ou gxhaussement® cdeis soks, pdurelascréation de

lotissements et | ouverture des install ations c |
catégories déterminées dans le plan

ddam®nagement et dd®qui pement ne epas d fini S des .dis§)05|~ QN

) _ r te entatlon doAm nagement
r ®gl ement aires garantissent | a et«ﬂeh®ren B ?Jr et F amg@nauqemen

. . - sont donco posa Ies ors de Ia ﬁie vrance esa u't ri | ons dourb
construction avec | e projet dbéam®nage ®ve Sem dur

Elles portent au moins sur :

t
e.n & u,r a

permls de construwe permis dcamen g , permis de demolir, declaratlon
re a

pr ®al abl esé) . Contrai me nt u r gl ement

- La qualit® de I d6insertion architecteinal eo,ppwrsladiine te&® npayxragname, est e quden

- La mixité fonctionnelle et sociale,
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CE QUE DIT LE SCODE LA DOMBESSUR LES ORI ENTATI ONS DOAMENAC
PROGRAMMATION

Le Document ddOrientation ate d@&@ObLJjoenthbteisf st(alQOD)t ddu fS® Entes prescriptions re

Programmationd ®c |l i n®es dans | es Plan | ocaux déurbani sme.
Au sein du Chapitre 1«Faia&volser lesin®bilitts dutteritoircoen privildgd i ant | i ntéer moed aDQQ@ ® ndi que | &0
d®velopper | 6offre en transports collectifs de proximit® et | es pratiqgues alte

Dans | e Chapitre 2Mettt rled ogrn ewalad uro nl &raékdrs ladprésen@tiorDdo paltrimaine vatuiel ettbati ».

Le SCoT recommandexl a mi se en place ddune orientation d6éam®nagement et de proour ammat i c
assurer la préservation et la valorisation de larame verte et bleue.»

>> Le présent PLU décline une OAP thématique «Adaptation et Trame Verte et Bleueé d®c |l i n®e ~ | 8 ®chell e communale traita
le SCoT.

Au sein du Chapitre 3 Limitdrdancensombati ent dbeespaodd daturels et ma "»t Le iSGo& indiguee d®v el
| 6i mportance de construire prioritairement au sein de | denveloppe bOtie.
Ilrecommande ainsi«l a r ®al i sati on ddédorientations dodam®n adestsceuse et gatcell@divisilplerao gein durtisaaurbaim n - ( OAP

de plus de 2500m2».

>>Toutes |l es zones ~ urbaniser et | es zones de proj et st matibn@léclingewanslaprésente | 6 obj e
piéce du PLU.

le SCoT recommande aussi au sein de son DOO, dans |l e Chapi ®gei PPets dHdooneemghati
quartiers a proximité immédiate ». 1 sdagit notamment dodintensiefrirart oligse @euarlteiserdse nsutfdawmntd s og
am®liorant | eurs qualit®s de VLiesa dospaecead spulbluirbanattimeadtoicfasix ®er mettent une
l ocali sati on d eefdraviaig,aen favorisant edpermdttanb:f f r

- Les opérations de renouvellement urbain du tissu urbain, notamment du tissu pavillonnaire
- Le comblement des dents creuses
- Les extensions urbaines a proximité des gares

Diversifier les fonctions urbaines des quartiers autour des gares (habitat, commer ces, ®qui peménts et servicesé
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>>Une OAP thématique « Densificationé e st d®cl i n®e - | 6®chell e communale afin dbédencadrer | es @
densifications dans le secteur gae.

Afin ddoptimiser et qualifier | es zones . lkda@indigueiad damedts communawoda @fnir des orienatmme r ci al e
déam®nagement et de programmation (OAP) pour tout projet de cr®ation ou de rer

>> Aucune zone de projet ne se situe a proximité de zones industrielles ou des ZAE de la commune.

Enfin I orsque | e diagnostic des documents dourbani sme | olcaux®aldiendatiiforr didurnet
d6Am®nagement et de Progr ammat i oprotettiOnfePld mide en&ateurtdu ppuirecinplecalme t t ant | a

D s lors quoéun enjeu patrimoni al est identifi® dans ou “"ipnbat moh®ddAm®rageme:!
Programmation (OAP) traduira les objectifsdepr ot ect i on et mise en valeur de | d8® ®ment patri moni al

>> || ndy a pas de sujets particuliers concernant | e patrimoine sur | a commune
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LES PRI NCI PES DOAMENAGEMENT COMMUINGENSEKNBPE | QE
ORI ENTAT I ONSAGENMEAMET DEPROGRAMMATION SECTORIELLES

DEVELOPPER LES PANNEAURHOTOVOLTAIQUES

PROMOUVOIR ET ENCADRER LE DEVELOPPEMENT O Afin de maximiser le rendement des panneaux solaires, il est nécessaire de
ENERGIES RENOUVELABL prendre en compte les ombres portées en lien avec la présence de
b©ti ment s, ddarbres et autres obstacl es.

Lors de la constructon oude |l a r ®novation déun botfiameret dej | oteuyheise agfywixn tdodiopti mi ser | a prod
syst ®mati guement de | e rendre coiespat iphl,eg "’\Veecca'sa-to%rru?rﬁe%%tte&ioﬂuardéiq@&neesrtgion de | 8¢

renouvelables. définie au cas par cas. Une rangée de panneaux solaires peut créer de
_ o ) ) _ | 6ombre sur | a Lespagreax dbwontddéalemén trétee.
1 Suyre !es obligations réglementaires en vigueur en matiére positionn®s pl ein sud, aveoc un degr® d
d'Energies Renouvelables configuration permet une production maxi
T Pour toutes |l es op®rations doam®rajguaéee nt nouvelles ou de
r®novati ons, encourager l'a r®alisat iqopncdiGdbne pafidetud SiaikSsurlieddit Sudf thchde.! ®
sur le potentiel de développ - ement en €nergies renouvelables 0 Les panneaux solaires au sol sont &oncentrer sur les friches

9 Porter la r®flexion de |l a producti on do® rflegradeeseet sop interdit sprelesasyrfacess naturelles et
| ®@chel l e de | 6habitat collectif (pour | agHcoles(herszanesdediées) col | ecti ves,

l es panneaux solaire), de |"'" 1ot dolkapyshdibsichdlesdomtPidtes, privikgier & dBRIBppdént b e
chaleur) ouplus(pour | 6aut oconsommati on coll ect ipa‘ﬁr‘?eéux photovoltaiques et/ou de la végétation
1 Rester connecté au réseau afin de faire bénéficier du surplus de 0 Les toitures combinées pemettent au batiment de profiter
production de | 0®nergie solaire et de | 6i sol
. . ) . . végétalisée. Cette implantation combinée doit néanmoins
T Maximiser | a production dé®nergie sur éltreergfléch?eid%raqﬁeqe% deug g?dcédés ne se fassent pas

imperméabilisés concurrence.

o Notamment les parkings et les friches 1 Lors de la rénovation ou la con structi on dolane toit

portance du batiment devra étre renforcée afin de pouvoir
installer un syst me de producti on
(photovoltaique)
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0 Les travaux sur toiture peuvent également permettre
dbautr es pupeRcowdrture vegttale ou a défaut
des matériaux a albédo éleve.

1 Encourager | e d®vel oppement doéombri
les parkings non végétalisés
o Obligatoires pour les nouveaux espaces de stationnements
non végétalisés de plus de 500m2 (Loi Climat et
Résilience)
0 Les ambrieres sont autorisées pour les espaces de

stationnement ddun

MAITRISER LES CONSOMMATIONS ENERGETIQUES
FAVORISER LE CONFORT THERMIQUE DES BATIMEN

EXPLOITER LES POTENTIALITE DU SITE

consiste a obtenir un confort thermique a la
ddhiver gr ©aws dé soms on

La conception bioclimatique
fois do®t ® et
environnement naturel.
T Le conforadaordrehspreenrd ° une strat ®gi e
du rayonnement solaire pour obtenir de la chaleur, la conserver
grace a une isolation performante et la distribuer dans le batiment;

T Le confoacdrrdé&®x®®nd “~ Uune strat ®gi e
des rayonnements solaires et des apports en chaleur, minimiser les
entrées de flux chauds, dissiper la chéeur en excés et refroidir
naturellement le bati;

Trois paramétres sont importants pour exploiter les potentialités
climatiques du site

T Ldi mplantativanpdumbOtie de d®t er mi

les apports solaires, les possibilités de ventilation naturelle;

T L6orient at idoihpreddee e @mpte :

di mensionnement@UYinfMdnitdyy,s€e ces

1 i mpl antation, | dorientation

les besoins en
lumiere naturelle, les bénéfices du rayonnement solaire pour
chauffer | e bO©ti ment ou au contraire
surchauffes des béatiments, enfin la ventilation naturelle pouvant

T fgéhauftel 18 Batimérit énthidek 18 raffaiehir eneté:

1 Laformeetle bati sont également essentiels dans le bioclimatisme

déun bOti ment : ils marquent l es sur
| Btérieur telles que les facades et les toits et par conséquent

| 6ampl eur des pertes thermiques. Le d
pertes et permet un

de lumiére naturelle, exploitable grace a des formes arditecturales.

LO®cl airage i nt ®ri eur est conditionn
|l orientation des ouvertures, |l a g®on
caractéristiques des revétements tant intérieurs qu@xtérieurs.

Il nt ®grer tous ces f aen échitngesmatyretat me t do G
ainsi réduire la consommation en éclairage artificiel.

T LOi nardtuine b©t i ment per met de mesur

positi oS e ghaleur \ggalement a atténuer les effets de

surchauffes dues aux apports sol

de oc eﬂgxé@,drgtammen}g grare aux gmatériaux, plus le bati se

réchauffe et se refroidit lentement. Une inertie forte permet
de restituer | a chaleur notamment

T LOi sol at i oamsst thDrtanbe©Une isolation par
ofrOJ.d S e

I &Xt ®r it &u Yefcetes et er ftver eri la fo
favori sant | 6inertie, en suppri ma

en favorisant la végétalisation au sol & proximité.

1 Les toitures et les fagades végétalisées r enf or cent | di n
thermlciue et limitent les degjerdltlons Elles améliorent
et o mes
0i a on bo©ti ment s. EI I
_rafra’ chi ssement de | denvironneme
|l 6®cl al rement,
visuel ou physigue au végétal.

10
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9 Privilégier une double orientation des batiments

o |1 sbagit de profiter des
L6i mpl ahdatiemtati on et | a con
sont des enjeux importants dans la conception.
A En faveur du confort doéhiv
solaires passifs en recherchantles facades et les
ouvertures orientées au sud;
A Maximiser les surfaces vitréeset les piéces a vivre
exposéesau sud:
A Minimiser les surfaces vitrées et les piéces a vivre
exposéesau nord; sttt
- Création d'un ilot de fraicheur
T Rechercher | i nt ®gr ati on de volur“"’“’“”"*"*”"'
assurer des fonctions de tampons thermiques
o Serres, v®randas, coursive OCCULTER MINIMISER AERER

peaux, garages, celliers, etc;

PRINCIPES DE LARCHITECTURE BIOCLIMATIQUE EN ETE

Bloguer les rayons solaires,
notamment sur la facade
sud [avant-toit, casquette,
végétation,...)

- Limiter les ouvertures au
Nord

- Privilégier les teintes claires

- Choisir des matériaux
renvoyant la chaleur

/N
L]

- Faire circuler Uair au sein du
batiment pour favoriser son
renouvellement

- Utiliser la capacité des
matériaux a8 emmagasiner
cette fraicheur pour la
restituer le reste de la journée

(Source: OAP Bioclimatisme et transition écologique, PLUI Angers Loire Metropole, 2021

11
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PRINCIPES DE LARCHITECTURE BIOCLIMATIQUE EN HIVER FAVORISER LA VENTILATION NATURELLE DU BATI
SUD NOBD I sbagit de favoriser | a veoncdptiomti on na
bioclimatique du bati af in do®viter | e recours ~ une
s o ‘.""."""""‘"’*""'.,,MA Q contrlée. La ventilation naturelle permet do®
R —r—— "':'.’..“f..'l?..“:f...:zm:" I -y qui sdaccumulent dans | e bOtiment, doé®va
l i \t::’ | 6aRaur pouvoir faire edaget bDéaicronerv ®@r

batiments traversant et identifier les fagades sous le vent du projet.

1 Intégrer des systémes de ventilation naturelle et de circulation
de | 6air
o Favoriser une bonne ventietl ati on
I i mpl ant ati on tathment par@dppormeauxt s n o
vents dgouesper mettent déassurer
ventilation au sein du quartier.
o Créer des ouvertures dans le front bati  peut permettre

CAPTER ' STOCKER DISTRIBUER CONSERVER ~ . .
®gal ement ddédassurer | a ventilati ol
(;7‘ N ® /\ 9 Privilégier des principes de volumétrie qui fav  orisent un
i ‘ maximum de logements traversant
— =0 e o En faveur du lnplantero leg batihén® te®

favorisant la circulation des vents estivaux dominants.

Utiliser des matériaux

Laisser entrer les Utiliser des matériaux g 2 Isoler sa maison pour
rayons du soleil qui emmagasinent de qui redistribuent de conserver la chaleur
la chaleur la cha’leur durant la L, .~ ~ . .
journée ‘ En faveur du ®Emwotagerolestbatimenth desvents hivernaux
dominants.

(Source: OAP Bioclimatismeet transition écologique, PLUI Angers Loire Metropole, 2021

Végétation
en cceur d'iot

Vent dominant S = g I
2 ]
B s
- )

Alignement d'arbres Zone abritée
(Source: OAP,PLUM Nantes Métropole, 2020)
12
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METTRE EN PLACE DES PROTECTIONS SOLAIRES

Pendant | a saison chaude, il sdagit d
solaire afin ddéd®viter toute

de maniére a profiter des apports en hiver. Les dispositifs a privilégier sont

sur chauf fREDUIREdE STOEKAGEDRELA OHASEUR RAR LESIMATERIAWXe

0 Privilégier un recul de 3 métres a minima afin de permettre
I & t ®gr_a.t i.on n vell f
e prot®geor 19 babtlomenqes d%ur%yo%snem%sn €s

con-ues

Le choix des matériaux est important pour améliorer le confort extérieur et
intérieur et a un impact sur la qualité et le confort t hermique des

1 Les débords de toitures et les casquettes . . . . .
. . . constructions tout en limitant les consommations énergétiques.
1 Les brises soleils horizontaux sur les facades sud
f Les brises soleils verticaux, volet s et végétation s sur les facades f Favoriser | d0inertie des bOtiments
est et ouest o Ldinertie thermique permet | daccurl
L . o N . . fraicheur puis restitution
Il est nécessaire de privil@ier les arbres a feuilles caduques , qui créent de . - . ~ |
- _ 0 Integrer des matériaux lourds af i n dodéaugmen It er [
| dombre et prot gent de |l a surchauffe en ® t.|nve{sement. avorisent es
. ) desprojets (plerre, terre true’ou cuite).
apports solaires en hiver.
. . . . , _ 1 Privilégier les revétements présentant un albédo élevé (facades,
1 Intégrer dans les projets des protections solaires adaptées, fixes .
. toitures et sols)
ou mobiles ~ .
. . . o |1 sdagit de mettr édessufaceggdeace not :
o |1 est consei des ®@rotedtions nspldiresn t e r . . P
, i ) couleurs claires qui permettent de réfléchir les rayons du
adaptées sur les fagades sud, est et ouest afin de protéger soleil
le batiment des rayonnements solaire en été. '
1 F i 1 8int®arati nod | ®I(3@c£urt Iinmidt%r Iles %onsomm?tifons ®ner g®tiq
av 9 'S ? o gratto € a vVPIPFs&AvElNo p [:?e ° easRE Je@escadiy Stiddmene Iascongtrﬁction
protections solaires . . . :
. . . des nouveaux bOtiments afin qudils soient
o Deux options sont a envisager :
A Pl ant aarbresan pleiri terre au sud A propos de la rénovation des batiments existants, la loi ELAN impose
A Mise en place ddun phitesposiltdofblsiugfaftiisoantdee r®duction des consommat
grimpantes le long de la facade et bénéficiant batiments de plus de 1 000 m2.
ddune surface de pleine terr . y— — skt
. . . 0,94 rase
f En cas ddalignement sur recyl qouri e, p \ . oao o0  025-930,
végétaliser les pieds d'immeubles et éviter les ponts thermiques [} 015 - 018 2 N & 5
au niveau du sol Bitume B k1 Yo % N -4
o L3int®gr ateicaul  v8RW®t al i s® en pi e 903709 -4 L. W LD
permet do®viter | a surchauffe er} el # :é
facade. . U . B N | R
o b | bo olilby " W [ ey W

(Source: OAP, PLUM Nantes Métropole, 2020)
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LUTTER CONTRE LES DEPERDITIONS THERMIQUES

VEGETALI SER
RECHAUFFEMENT CLIMATIQU

MI

La disposition des batiments a un impact sur les déperditions thermiques.
Les batiments compacts et groupés (habitat intermédiaires) sont beaucoup

p|us économes que les batiments isolés. GARANTIR ET AMEL'ORER LA PERMEAB'L'TE DES SOLS
Afin de I imiter | a probl ®&mati dteetsede | 6i m
Il CoNncevoir des volumes construits limitant la déperdition positionner sur la gestion, en insérant des normes spécifiques, mais
dé®nergie ®gal ement dans |l es techniques destin®es
0 Encontexte urbain dense, il estintéressant de privilégier des pluviales.
formes compactes et denses (voir exemples ci -
dessous). La désimperméabilisation permet la réduction du ruissellement et le risque
inondation, la recharge des nappes aquiféeres, la réduction de la sécheresse,
1 Favoriser la mitoyenneté des constructions neuves  ou au '6am®l ioration dubien&tdkrdes habitants/ la eréaton d u
moment de | dextension ddune const (AUSAGMRENCUL i st ante, tout en
assurant une harmonie architecturale (régles dehauteur Ainsi, les sols doivent étre préservés en raison de leur réle primaire dans la
notamment) gestiondeseauxde rui ssell ement en favorisant | ¢
H et en promouvant tout es |l es solutions q
ettt el M Wil perméabilité des sols.

Batiment de
référence

habitables égales)

Batiment mitoye
d’un seul cotée &

1 Privilégier la végétalisation des espaces aménagés (espaces de
- biiance jeux, parcs, cours de récréation, etc..) et des espaces prives

“ Hason ndduelesurdencveos 0o A minima les pourtours des places de stationnement
--- :/éi,:onindiviuucne de plain-pied doivent étre Végéta“SéS'
s 0 Le choix de revétement semivégétalisés pour les
Fr— ‘ . RO emplacen_1ents de stationnement doit se faire au regard des
plain-pied crit res ddentret i en pratiqueside gui de
Rl végétalisation, p28-32).

9 Utiliser des revétements perméables, puis drainants le cas
échéant, pour limiter le ruissellement

Sources : Ademe

Batiment "complexe” \
ou "architecturé"

+XX % ou : exemple de déperditions thermiques comparées de Les batiments compacts et groupés (habitat
I'enveloppe de différents logements de 96 m> Ces déperditions ont un effet :n“: [‘:édiai:es) anf beaucoup plus économes que
les batiments isoles. e . . . .
A Privilégier les formes urbaines ayant une faible emprise au sol
(Source: Pl an Local dédGrand@)sme de Villa et maintenir ainsi un maximum ddéespac
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1 Mettre en place, au moment des chantiers, des zones La v®g®talisation doit °tre int®gr ®e dar
inaccessibles & la vie du chantier afin de préserver les milieux urbain, tant en pourtour des constructior

naturt_als des lors que la configuration du site et les contraintes >>Se 1 ®f ®rer ° lekOAR varte @blead i mpur le choix
techniques le permettent g R .
des essences a privilégier et a proscrire.

ENCOURAGER LA VEGETALISATION ET AUGMENTER LA FRMEUR
DES ESPACES URBAINS

CONFORTER LA TRAME VERTE URBAINE

o . . . Afin de concevoir une trame verte urbain
Les secteurs dour banunsaecésiaaxnespdcesi veres n t pr.®voir . . : . .
L Ss6agit ddabord de maintenir | asuppmti nui t @
(espaces de respiration) et une ouverture sur les espaces naturels
) N de résilience du terr|t0|re gprot ger les éléments importants) puis dans un
environnant. LOespace vert ou voe®g®talis® es C ® me e
o . ; . econdte pSI .s0a Ye'tonfbrfelf®ria tr
rafraichissement enn mi | i eu ur bain et comme un cBEspPace ccue; a ~ ,
. o . . . u s P &iCEs perm ab €s. Ldespace publi
biodiversité, avec une vraie valeur écologique.
au conf or par Ieluosuvegestagsatmns
f Limiter au maximum les revétements minéraux favorisant les > Se 1 ®f ®rer | 6 ©Adme velte®enh aleéue o ser le
flots de chaleur au sein des espaces libres chapitre « Conforter les espaces naturels en milieu urbain  : « la nature
en ville ».

1 Maintenir des espaces de pleine terre et des revétements
GESTI ON DE LGS6EAU PLUVI ALE

végétalisés
o Privilegier des arbres de hautetige notamment La gestion des eaux pluviales vise a répondre a diférents enjeux :
1 Protéger les ressources en eau et les milieux naturels contre la
9 Utiliser des teintes claires pour les revétements de sols ou les poIIution
toitures terrasses afin ddabsorber qﬁu r®f ®chir | a ?ha eu (u o.n .
d6al b®do) contre es rlsq d0|nondat|c
pI uvi aI es et | d6®rosi on des sol s
La végétalisation permet de : 1 Favoriser | a recharge des nappes et d
{ Rafraichir | Sair en ®t ® (ombrage) t out i Prﬁserverle b|gn e{r ep \gllg %ntluttanut %ontre les Tlots de chaleurs
ensoleillement maximal en hiver apres la tombée de feuilles. Les o
plantations sont & privilégiera | 6 Ou e s t -est et au S®lu d Les grands principes :
1T Att ®nuer l es vents froids dohiver Freisearvlerﬁ)us@staurrﬁri Iaepﬁrr)pfea_bgltg g]esssgl§ v JeepmPns dans les
| 8®ner gi eieur desl batimants® rLes plantations sont a ameénagements urbains, pour limiter e ruissellement
privil®gier " | 68Est, au Nord et =~ | &olfitrerrd s que coOest po s ellenehtpourliiter eaux de

les inondations par accumulation en aval
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3. G®rer |l es eaux pluvdastes” 0dilea awuplce® proche
de 0% elles tombent pour r®duiref flBapamcoears ldees | 8aantiaces per mettant
4. Adapter | es formes urbaines et wvalor i Pugges | g place de | deau dans
le paysage et le cadre de vie en ville 0 30 cm de pleine terre pour les toitures végétalisées permet
de donner une vraie valeur écologique a la toiture.
3 niveaux de gestion selon | a fr®quence et | dintensit® des pluies
T Ildentifier et pr ®server I es points
1 Pour la gestion des pluies courantes : une ville plus perméable contribuer au confort hygrométrique des espaces extérieurs
o Maintien des espaces de pleine terre et des zones humides,
renaturation des coursd 6 e a u T Maintenir et val ori ser |l es zones h u
0 Miseeni u v derevétements végétalisés existants
o0 Aménagement simple de type espaces verts pour infiltrer
les pluies courantes 1 Privilégier des techniques alternat ives de gestion des eaux
f  Pour la gestion des pluies moyennes a fortes : des dispositifs pluviales a ciel ouvert : noues, jardins de pluies
intégrés in -situ, avec des solutions techniques multiples
o Prioittdonn®e ~ | 8infiltration 1 Demander des études et des plans de rabattement de nappes au
0 Rétention temporaire et infiltration moment des permis collectifs et comprenant un parking
o Prise en compte des capacit®s doi sduienaiir ati on, des contraintes
I 6infiltration (pentes, ri sques naturel s)
o Panel de solutions techniques possbles : toitures terrasses
permettant de stocker les eaux, végétalisées ou non, fossés,
noues, jardins de pluies, tranchées drainantes, espaces verts
inondables
1 Pour les pluies exceptionnelles : limiter la vulnérabilité des
personnes et des biens
o0 Anticiper les conséquences éventuelles des pluies
exceptionnelles
Afin doé®viter |l a r®tention des eaux pluviales, dans |l es secteurs enj eux, I
r®al i sati on ddam®nagements paysagers et domi nante naturelle doit

étre privilégié , de types fossés, noue ou dépression du terrain naturel ou
existant. Sur ces aménagemens, en cas de plantation, des espéces végétales
adaptées aux milieux hydromorphes doivent étre privilégiées.
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1. OAP SECTORIELLES
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CALENDRI ER PREVI SI ONNEL DOOUVERTURE A LOURBANI SA"

La Loi « Climat et Résilience » du 22 aout 2021 est venue enrichir le contenu des OAP qui doivent contenir un échéancier pout 6 ouverture ° | durba
| am®nagement des zones A1 idnud iCpouwd® ddaen sl 6ludraratniicsinee L1511

« Lesorientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet daménagement et de développement dbles, un échéancier
prévisionnel d'ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des équipements correspontl@anchacune d'elles, le cas échéant. »

Les pr®sentes OAP int grent donc un d®l ai esti m® doouv e r/inayenkongtermeddéfinisdedai sat i on
maniére suivante :

A Courtterme : d®I| ai r &0 6 unlsadiientedtimé a0-3ans, soit ~ partir de | dapprobation du PLU.
A Moyenterme : d®Il ai ddouvertur e 36ars,&aith padinde 3aantsi osnu ievsantm®@® dapprobation du PLU.
A longterme : d®l ai déouverture ~ étplusrsbitapartiscebans St va®t | Bampmsobati on du PLU.

fFch®ance doou

Nombre de logements Densité de logements a ~ .
OAP .g, Ng | ur bani sat
envisage | Ohectare
N°2 d OAP de la Gare 91 26 Court-Moyen terme
L6 OAP ditowemt ® ant class® en zone urbaine, cette derni r e n ommupepwjetietodgiosar a” t r e
une r®alisation de cette OAP a moyen [/ enentgrbaindantieeréalsationseararéndue plus domplaxe quedcélle dee OAP
| 8 OAP deNOI®t aGatr epas soumise ° op®ration déam®nagbdmomenmty ¢pdeams amh| e ®bluda er ®alvianat i

Gare et se finaliser a pls long terme, lorsque toutes les opportunités fonciéres de ce secteur auront pu étre finalisées.
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| OAP N°1 |
CENTREBOURG

&

SUPERFICIETOTALE 0.9 hectares
TYPOLOGIE Habitat et commerces
NOMBRE DE LOGEMENTS 85 logements environ
PROJETE
DENSITE MOYENNE 94 logements / hectare
EXTENSION/ ENVELOPPE Enveloppe urbaine /
URBAINE renouvellement urbain

LOCALISATION ET DIMENSION DU SITE

Lesi t e d6 OAP est s-vilte,ud@ns dna sitsiatioh eééale ant r e

proximité des services (maison de santé), des équipements et de toutes

commodités.Si t u®e ~ moins de 500 owmresurdelsx de

voies importantes : la Route de Bourg-en-Bresse (D1083) et la Rue du Mont
Blanc (D4) Cellesci se rgoignent & 50 métres du site, au niveau de la place
de la Croix-Blanche Le site représente une superficie de0,9 hectares et
comprend une cellule commerciale (Gamm Vert), un ancien silo de Grains,
trois maisons individuelles (deux au Sud et une au Nord), des garages liés
aux collectifs, ai nsun qadsembl e deddoranteiceé Etedit e t
Agricole).Sur | a partie Nord de | 80AP, on

La centralité de Saint-André-de-Corcy, avec la mairie et s commerces se
trouve a proximité, conférant a ce site une importance particuliére.
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CONTEXTE PAYSAGER ET ENVIRONNEMENT SYNTHESE DES SENSIBILITES ENVIRONNEMENTALES

SYNTHESE DES ENJE
ENVIRONNEMENTAUX

TRAME VERTE ET BLEUE Enjeu faible Enjeu moyen Enjeu fort

Quel ques arbres et arbustes so6i mplant 0069) .
Présence
PAYSAGE ET PATRIMOINE Trame Verte et Bleue déarbre
Le site ne possede pas de monuments historique. Les seuls batiments site deprojets
anciens sur | e sdoste sont ddanciens
) ) ) Ancien silo a
Déun poi ntaysaper, levsiteeest pssez peuntégré dans la trame Paysage et grain q
urbaine, encadré par des maisons individuelles en R+1, par des collectifs patrimoine pas apas
avec desrezde-chaussée commerciauxet des super nveendah ®s . préserver
modifier le paysage urbaingr ©ce ~ des typol ogi ea doEE S b S
la trame urbaine du bourg existante. Risques et nuisances
DEPLACEMENTS Gestion de
Lesitenepermetpas auj our ddhui uilotavepdescléi®esbi | it ® de | 8
présentes sur le terrain initial.
EAU ET ASSAINISSEMENT
Le secteur se situe au sein de | d6envel oppe urbaine et est donc desservit par

les réseaux existants.

RISQUES ET NUISANCES

Le site ndest pas conceranc®& pas des risques et des nui s

SERVI TUDES D6UTI LI TE PUBLI QUES

Absence de servitudes doéutilit® publique.
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ORI ENTATI ONS DOA
OBJECTIEDE LA ORI ENTATI ON
- Densifier | 6enwelaocommue tout énavéillant a

préserver des espaces de respiration, gages du cadre de vie et de
| 6insertion paysag re des futures

- Diversifier le parc de logements afin de permettre la réalisation
ddun parcours r ®si drmamube el compl et

/ logement s sur un
ddune |l ocalis

- Penser une opération mixte commerce
secteur b®n®ficiant

- Développer des espaces de nature en ville en aménageant des
espaces partagés qualitatifs et arborés

- Reconstruire la ville su r la ville en réaménageant des secteurs en
renouvellement urbain

L@aménagement du secteur de I®AP pourra se réaliser via uneou plusieurs
opérations d@ménagement d@nsemble.
PROGRAMMATION, FORMES ET MORPHOLOGIES URBAINES

de 500
constructi

m tres
ons

moi ns
futures

L6OOAP se situe
central e, | es
services et des équipements.

Situé au sein du centre bourg, sur un secteur en renouvellement urbain, le
site de projet a vocation a accueillir un programme de logement s pour
densi fier | 6 e n voet| em pdversifiant r lés atypolagies de
logements proposés sur la commune ainsi que du commerce en rezde-
chaussée des batiments construits a proximité de kh place de la Croix
Blanche.

Les batiments existants sur le secteur de projet ont vocation a étre détruits

Il est attendu la créationd 6 e n v8b Ingements collectifs allant du R+1 au
R+2+A.

Leur implantation permettra de créer des ouvertures et des aérations dans
l e futur tissu bOti LOdpep®rsat i® mMddemivti r D €
logements / hectare.

LSOhP! P4 @Vvio9 S 25% de | ogements sociaux.
PRINGIPES RE RESSERTE ET STATIONNEMENT

Acces du site

a5 a0cM; seiubuighin®Seiiafiel © €N ciur de bourg.

- La Rue du Mont-Blanc

- LaRue des Ecoles

- La Route de Bourg-en-Bresse(D1083)
- La Place des anciens combattants

Les acces principaux devrontpréférentiellement étre prévus sur les voies les
moins circulées.

Les aménagements devront intégrer les cheminements piétons pour
rejoindre les aménagements extérieurs au secteur. Plusieurs cheminements
daspy dewonlg éire ecaliség @fin @é liejeindeg raisémans les €qupeests t i o n

ppohlies dedancommipr@.n ®f i ci er ddéune proximit® des
La perm®abilit® de 106 1| ot sera tr s impo
des axes a proximité (D1083 et D4).Ldobj ect i f est de ret

perméabilité transversale afin de faire communiquer les équipements
soolaires avec leséquipements municipaux.

Ces connexions douces devront étre établies en fonction du projet de
construction et devront faire partie prenante du projet, en lien avec
I@ménagement ddun espace vert partagé (espace de rencontre/espace de
jeux).

dans leur totalité et remplacé par des constructions avocatond d habi t at i on.
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Principes de stationnement implantés dans le méme sens que la majorité des constructions alentours ;
nt toits similair X kétis traditionnels...).
Re e&ﬂes BrS%J gires ay. tha sdt%d onnels...)

Le stationnement devra étre réalisé sure t errain ddassiett
préférence en souss o | . Lorsqudil est n®cessair®jff®d®renartisohmaement senses onmdRrtaBaA. | | ®es
devra étre perméable et arboré. Ldobjectif ser a dagecges lmdtauis difffrentesdefagob i t at

. . . . . . a ne pas avoir une hauteur de béti linéaire.
Il est également recommandé que les parkings souterrans soient desservis

par des voies internes plutdt que directement par la départementale, afin de Les espaces non béatis devront étre en pleine terre avec une strate herbacée
réduire les points de conflits et assurer une meilleure sécurité des usagers. a minima. Le coefficient de pleine terre inscrit au réglement écrit devra étre
respecte.

INSERTION URBAINE,ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE DU SITE

Un espace vert partagé perméable et arboré devra étre aménagé pour

La commune sera attentive a la qualité du projet et & son insertion permettre aux habitants de b®n®ficier dbl
paysagere. en ciur de ville.

Les constructions devrontpr i vi | ®gi er une consommat. PORECO?\II%,&@I'?O?\Ié IgNiVIeROI\PNrEI\i/IErIT\]I'ar‘AiLE[B SESTION DES RISOUES

des batiments la plus faible possible : les batiments devront étre congus et

orientés de facon a profiter au maximum des apport s solaires passifs en hiver Léop®ration et | es anoBseraeget earéermdésespacesi | | er on
et dooptdiinmisstderpanreedux phatovoltaiques. Les constructions végétalisés afin de renforcer la trameverte urbaine et constituer des franges

devront étre implantées et orientées de maniére a optimiser a la fois paysag res en | i.@Gelademaaiéresctravhilfieeexnuantea n t

| 6ensol eill ement et | es vues. | i mpact v i ssuceristruatiomss touf entutilisant des essences

vari ®es et démpélet lesensamblesmond spécifiques et les

Les espaces de stationnement ouverts devront étre Ealisés avec des i |
plantes invasives

revétements perméables et végétalisés. Les espaces de stationnement
seront pl ant ®s " rai son d 04 placesa deb r e Lés corstauctions devitont ipspectap la réglementation thermique en vigueur.
stationnement. Les toitures des batiments seront de préférence aménagées avec des

. . I installations photovoltaiques
Les transitions entre les espaces publics, les espaces privatifs et les espaces

naturels devront étre soignées et traitées de maniére qualitative. Les espaces Les habitations privilégieront les revétements présentant un albédo élevé
verts partagés devront étre plantés et aménagés de maniére perméable. En (facades, toitures et sols). | | sdagit de mettre en plac
cas do®di fication de cl!tures, ces de surfacesdecsuledrsdlaires quipermettentale réflechit les sagpassdu soleiu s f or me

de haies végétales mixtes multi strates permettant le passage de la petite

A . Pour toute plantation, le caractéere non allergéne sera pris en considération
faune. Les clétures seront perméables et transparentes.

dans le choix des essenceslUne liste des espéces a éviter et des especes
Une attention particuliére devra étre portée sur les volumes et les |l ocales ° privil ®gi er e setdupégléed éctite en an |
proportions des bétiments (volumes simples et compacts ; fdtages De plus, les essences choigis ne devront pas permettre la prolifération de
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| dambroisie (|l dambroisie ®tant | i st ®e DESSERIE PARIESREPEAD S exotiques envahissantes
interdites en annexe de la présente OAP et en annexe du réglement écrit). . -

Le projet devra respecter |l e r glement di
Les am®nagements ne devr onveloppementddtit r e pluviales®@tprendg enmcemptd @n di®es pl ans de r ®seaux afi
moustique tigre. Ainsi, des mesures devront étre prises pour éviter la raccordement sur les canalisations existantes

création de gites larvaires de moustiques vecteurs et pour les supprimer le

L Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert un e alimentation en
cas échéant.

eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par une conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.

Le projet devra effectuer une gestion des eaux pluviales en utilisant les

méthodes adaptées a la nature des solspour ne pas accroitre les risques liés

au ruissellement. La récupération des eaux pluviales devra permettre
d@pprovisionner l@rrosage des espaces verts collectifs et privatifs. Les

ouvragesde r ®cup®r ation dboéeaux pluviales ne d
développement du moustique tigre.
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et

Secteur préférentiel pour du logement collectif en R+2+A

Secteur préférentiel pour du logement collectif en R+2

Secteur préférentiel pour du logement collectif en R+1

Secteur préférentiel pour du stationnement

Secteur préférentiel pour une voie d'accés

Principe d'espace perméable et arboré a créer

Principe de maillage piéton
Principe d'accés parking souterrain
Bati existant

Implantation commerciale & privilégier
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| OAP N°2 |
SECTEUR GARE

SUPERFICIHOTALE Environ 347 hectares
VOCATION Habitat et équipements
NOMBRE DE LOGEMENTS 91 logements environ
PROJETES
DENSITE MOYENNE 26 logements / hectare
OUVERTURE A LOURB Court 6 Moyen terme
EXTENSION/ ENVELOPPE Extension et densification
URBAINE

LOCALISATION ET DIMENSION DU SITE

Le site de 3,48 ha est situé en entrée de ville Ouest de la commune de
Saint-AndrédeCorcydepui s | a D43 (Route de
localisation stratégique a proximité de la gare et a la jonction entre la
route de Trévoux et la rouge de Neuville qui méne directement dans le
centre-ville de la commune. Le sect eur s uuh sedteurd
vocation de stationnement non encadré.
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CONTEXTE PAYSAGER ET ENVIRONNEMENT secteur est également bordé au sud par une voie verte a destination des

cycles et des pi ®tons. Le secteur est ®gse
TRAME VERTE ET BLEUE de la gare qui est desservi parla Ligne 2 Sabénibus reliant Villefranche sur-
Saone Gare TER <> SainfAndré-de-Corcy Gare TER.

Le nord du site est un secteur agricole en culture. Le RPG 2023 classifie cette

parcelle pour de la production de Col z a dohiver. L 6 GAWBBT ASBAINISSEMENT d e

| eGvironnementndi denti fi e aucunawstelettamever®ci fi que Vvi s. . . ~ .
o . . , Le secteur se situeen | imite de | 6enveloppe urbai

et bleue du territoire sur ce secteur. Le site est bordé par un fossé et une xistants sur la D43 et devront étre prolonaés sur le secteur de projet

haie | e long de | a D43. Une | ilndiBR&set vd(&g&gtatlje sooebservpe %ggaf]ement Projet

secteur, marquant la limite entre les habitations existantes et les cultures RISOUES ET NUISANCES

agricoles. Quelques arbres ponctuent également la limite ouest du site.

Le p®rim tre do®tude ndest pas soumi s aux
Le sud du site dOOAP est un secteur |dPPAPE Sestt sT@Piu@elUti htd3Ri mi V@O CH 1 1940 Febr e ¢

stationnement. Le sol se compose de gravier stabilisé, la trame verte et bleue « Ligne de Lyon SaintClair a Bourg-en-Bresse». la ligne ferroviaire 886000

y est quasiment inexistante. (Lyon & Bourg-en-Bresse) affecte par le bruit lessecteurs sur une largeur de

La partie nord du secteur, non urbanisée, est identifiée comme étant une 30m Le classement no0 enstgethildér lea gpur effetd 61 nco
zone humide. De plus, 2 mares sont également identifiées le long de la RD43. doaffeabemedesidi s ol uededagade staute cosstructipn

De ce fait, des secteurs de compensation devront étre trouvés pour d dnibatiment sensible éiigeé dans un secteur de nuisancesonore. En ce sens,

permettre ce projet. | i s ol e meshune regie glaiconstruction a part entiére, dont le non-

respect engage laresponsabilité du titulaire du permis de construire.
PAYSAGE ET PATRIMOINE

Le site se situe & proximité desl®©t i ment s de | 6entreprise B
Situé enentréedevilel e secteur mar que | gricoleetmi t eSSEWESQ. | BespPcé matre de risque a O®Ot® r
| denvel oppe urbaine avec ddun clt® | ®Ot pmahhes khgrseol egr ede dper oljeeadutnrbee,st] gor

maisons en alignement quiaménentj usqudau secteur de stationnement non
encadr® ° I 6arri re de la gare. SERVITUDES DO8UTILITE PUBLI QUES

Le site ne posséde pas de monuments historique et donne au sud sir les Absence de servitudes doutilit® publiaque.

entreptts de | 6entreprise Bernard. Au sein du site, au nord, une vue d®gag®e
au sud-ouest permet de créer une perspedive vers les espaces agricoles et
le lotissement de la route de Trévoux.

DEPLACEMENTS

Le secteur de projet se situe a proximité directe de la Gare de SaintAndré
de Corcy qui permet de relier la commune a Lyon et Bourg en Bresse. Le
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SYNTHESE DES SENSIBILITES ENVIRONNEMENTALES

SYNTHESE DES ENJEU

ENVIRONNEMENTAUX [ iRl

Trame Verte et Bleue

Enjeu moyen

Développer des
haies entres espaces
agricoles et espaces

urbains.

Enjeu fort

Développer les trois
strates de la trame
verte
Identification de
zones de
compensation pour
compenser la
destruction de la
zone humide sur le
secteur.

ENTATI ONS DOA

ORI

OBJECTISEDE L6 ORI ENTATI ON

Paysage et patrimoine

Préservation des
vues sur la plaine
agricole.

Traitement des
limites entres
egpaces agricoles et
espaces urbains.

Traitement des
entrées de villes

Risques et nuisances

Absence de risques et nu

isances

Secteur desservi
par les réseaux
depuis la D43.

Gestion de

Traitement et gestion
des eaux pluviales
(noues pluviales a

créer

- Diversifier le parc de logements afin de permettre la réalisation
déun parcours r®sidentiel complet sur

- Densifier les constructions a proximité du secteur de la Gare  afin
de limiter les déplacements automobiles.

- Améliorer les espaces de stationnements a proximité de la gare,
équipement structurant pour la commune.

Lé6am®nagement du secteur de | 60AP
op®rati ons d ddabne@insaegnebnh een. t

pourra

PROGRAMMATION, FORMES ET MORPHOLOGIES URBAINES

A

Situé a proximité de la Gare et des équipements, le site accueillera la

construction des logements collectifs et logements intermédiaires ainsi

gudun espace de stati on rsbasEnanécedsairestai n® 8
la gare ferroviaire.

Il est attendu la création d 6 e n v91rlagements . Leur implantation
permettra de créer des ouvertures et des aérations dans le futur tissu bati.
Ldop®ration doit t en2étlogementsr/lsectaurmarledensi t ®
secteur de | 60AP d®di ® © I d8habitat

L6OAP pr®voit 25% de | ogements soci aux.

Par habitat intermédiaire il est entendu la création de typologie telles
qubdexi stantes sur l a commune avec de
bandes ou des maisons mitoyennes.
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PRINCIPES DE DESSERTE ET STATIONNEMENT seront pl ant ®s " rai son podrd4 places déb r e " f
stationnement.

Acces du site
Les transm%ps entre les ?spaces ﬂubllcsél%s tesp%cees prfv%ufs et Ie§ es%aces

Les acc s au secteur dohabitat et ~ | is | e
. . naturels devront etre smgnees et traitees de maniere qualitative. Les espaces
route de Neuville et la Route de Trévoux
verts collectifs devront étre plantés et aménagés de maniére perméable. En
Les aménagements devront donner une place importante aux déplacements cas dedti@ndie doiures, ces derniéres doivent étre réalisées sous formes
piétons. Plusieurs cheminements douxperméables devront étre réalisés en de haies végétales mixtes multi strates et permettre le passage de la petite
fonction du projet proposé et notamment un acces Sud vers la Route de faune.
Neuville et vers la Gare, longeant ainsi lestationnement public gare.
L . PRECONISATIONS ENVIRONNEMENTALE GESTION DES RISQUES
Principes de stationnement
Pour | 8habitat Loop®,riat.|,on. et |l es am®amsae|g'enmjceoneersdesvelller<
espaces vegeétalisés afin de renforcer la trame verte urbaine (talus
- Pour le logement intermédiaire en R+1+A ou R+1+C: le existant, espac e etpganditudr des fraaggsspaygagéres &)
stationnement sera extérieur, vegétalisé, perméable et arboré en | imite avdemanitré&travadlereenttancer | 8i mpact
Pour | 6aire de stationnement publique deafgturqsgons@;%tlorés tout en utilisant des essences variées et locales afln_ _
dédemp°cher | es ensembles mono sp®cifiques
- Lesecteurdevra °tre am®nag® en parki n% et optimiser | 6espace et L
le nombre de places tout en respectant les obligations PMR et de our toute p_Iantann, le caractere npn aIIergene‘ser\a Pr!s en consnderaiuon
bornes de recharge électrique dans le choix des"essence.s. Upe liste dgs espes a éviter et des especes
|l ocal es privil ®gi er est pr®sente en ani
INSERTION URBAINE.ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE DU SITE De plus, les essences choisies ne devront pas permettre la prolifération de
o - _ R . _ | ambroisie (ldambroisie ®tant | itest®e dan
La commune sera attentive a la qualit¢ du projet et a son insertion interdites en annexe de la présente OAP et en annexe du réglement écrit).
paysageére.Le projet devra tendre vers un ensemble de type «Ecoquartier »
dans son intégration paysagére et environnementale . Les espaces non batisdevront respecter le coefficient de pleine terre inscrit
_ o _ _au reglement écrit et étre réalisé avec une strate herbacée a minima. Un
Les constructions devrontpr i vi | ®gi er une consommat i @RoplchEdefaleydt afoh, bt RAamment de la strate arborée est
des batiments la plus faible possible : les batiments devront étre congus et attendu.
orientés de fagon aprofiter au maximum des apports solaires passifs en hiver
ot d6opltdinm sstear] | alé decpanne@ux ehotoveliaitues. Les Les cohstructions dFyront respecterIayéglem/entation thermique (_en vigue_ur.
constructions devront étre implantées et orientées de maniére & optimiser a Les toitures des batiments devront étre aménageées avec des installations
la fois I densoleillement et | es vues  Photovoltaiqguessaufdansle cas de contraintes tecmiques justifiées.
Les espaces de stationnement ouverts devront étre réalisés avec des Le projet deyra respecter un principe d? r.ecul planté et arboré vis- é'VFS des y
revétements perméables et végétalisés. Les espaces de stationnemest espaces agricoles environnants.Sur la limite Quest,l| a cr ®ati on ddune
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paysagére permettant de créer un espace tampon,ai n s i gudun e Jquim coastruktmn qui requiert une alimentatio n en eau potable, doit étre

rétention des eaux pluviales est attendu. En limite séparative avec les raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite
habitations existantes ° | 8dEst, une hdei ecaraciénstmues e sulisames,r aonformmément e \auxa dispositiens r ®a | i s (
pour empécher des cones de vue depuis les nouvelles constructions sur réglementaires en vigueur.

ldhabitation existante et ses annexes Le(pPof’flatrdgv(raaI el“fe%tue'rb‘uBng SeZticl)n) des eaux pluviales en utilisant les

Les habitations privilégieront les revétements présentant un albédo élevé méthodes adaptées a la nature des sols pour ne pas accroitre les risques liés

(facades, toitures et sols). | | sdbagi't de mettre en pd missellemen. tLa méoupération dies seaux pluviales devra permettre

surfaces de couleurs claires quipermettent de réfléchir les rayons du soleil. d@pprovisionner l@rrosage des espaces verts collectifs et privatifs. Les

ouvrages de r®cup®ration dbéeaux pluvial es

Le secteur nord, non artificialisé, est identifié e comme zone humide 3 ) .
développement du moustique tigre.

selon les critéres pédologiques. De ce fait, le projet vient détruire 2,17
ha de zones humides qui doivent étre compensées a hauteur de 200%.
Ainsi, 4,34 ha sont a renaturer.

Des zones préférentielles de renaturation sont identifiées au sein de

| & OA Prame Verte et Bleue » présentées ci-dessous. Ces secteurs

seront a prioriser pour réaliser la compensation obligatoire liée a la

réalisation du projet. L6 OAP trame Verte et bleue indique | es modalit®s
de mise en Tuvre de |l a renaturation.

De maniére générale, les aménagements devront limiter au maximum
| 6i mpact sur | & semloeaspaceshbits iLas eespaceslibres
doivent étre concu afin de limiter la destruction de la zone humide et
maintenir autant que possible sa nature et sesfonctions.

Les am®nagements ne devront pas °tre °© |l dorigine du d®vel oppement du
moustique tigre. Ainsi, des mesures devront étre prises pour éviter la

création de gites larvaires de moustiques vecteurs et pour les supprimer le

cas échéant.

DESSERTE PARHES RESEAUX

Le projet devra respecter |l e r glement du zonage df6assainissement et eaux
pluviales et prendreencompteen | es pl ans de r®seaux afin ddassurer | e bon
raccordement sur les canalisations existantes
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ORI

ENTATI

ONS DOAMENAGEMENT

Secteur préférentiel d'implantation pour du logement intermédiaire en R+1

Secteur préférentiel pour du stationnement paysager

- Noues paysagére a créer (espaces tampon, gestion des eaux pluviales ...)
. Mares a protéger et a intégrer aux ameénagements
S Traitement paysager arboré
Principe de maillage piéton
Principe d'accés et de sortie (indicatifs)

Bati existant
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2. OAP THEMATIQUES
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OAP THEMATIQUE « DENSIFICATION»

GUIDE DE BONNES PRATIQUES DE DENSIFICATION

Les dispositions |égislatives encouragent la densification des espaces urbanisés, aussi bien dans les territoires urbains queraux. Lors de cette révision générale

du PLU, | a commune de Saiinhnt @gde® dee Coprt c grtif@afanelufancidd .y hesdagdé notamment de por
sur les secteurs potentiels de développement urbain  (potentialités de densification identifiées, autres secteurs a enjeux identifiés au cours de la révision
généraledu PLU). Cettestratég e doit r ®pondre aux enjeux de mixit®, de d®vel oppdedensfitatioat dodadaj
de mobilit® en vue doéaffirmer | e positi cgenforeemeaentre ebaurgmétdmene stautourlde sedtearrgareeto i r e . L O«
proximité des services et des équipements. Cett e politique passe par | ambi t i on tradsformerdanvileisurecllel e me n t L
méme », tout en développant un urbanisme de qualité alliant densité, sobr iété et qualité urbaine.

Al dheure o% |l a France sdest fix®e | dobjectif de Z®r o Atertitdiré doigentinventer antnouseau Net t e d
mode de concevoir alliant sobriété et qualité urbaine.

Les objectifs de la densification
Les objectifs de la densification sont multiples :

T Limiter | 6®talement urbain et optimiser | e foncier
o Limiter la consommation fonciére au détriment des espaces naturels et agricoles
o Optimiser les terrains voués a la construction et a préserver les terres agricoles et naturelles

1 Dynamiser les centres -villes et développer la « ville des courtes
0 Construire«xdenseé cO6est rapprocher |l es habitant smmbreesde®mpximite e ment s, des services
o Fr®quenter | a centralit® ° pied et moins dodéutilisation de | a voiture
o Développer et pérenniser des commerces et services centraux

1 Optimiser les co(ts pour les habitants et la collectivité
0 Ladensité permet de réduire les coltsliésar d®v el oppement et ~ |l dentretien des r®seaux
o Favorise la rentabilité des équipements
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Densité réelle/densité percue

La densité se mesure de diverses maniéres et se traduit par des formes urbainesariéeseEl | e ndest pas touj pour ce
gubdell eDest op®rations denses peuvent ne pas g®n®rer ddapp jati ve ¢
v®g®t alisation du secteur, | ahPiagemese, desreapasequaubi ¢ =_-DE_"5ifé tre res
«denseé al ors qudils sont moins ur bani s ®s Lademnsité réellse esgsauaenttéloignées reelle grandes
de la densité percue .Ladensitéréelle r e | =~ v e debtne surfaceabtiti ebun nombre de logements : généralement exprimée

en nombre de logements par hectare.

= 3 quartiers pour 76 logements a |'hectare

Grande hauteur
Faible emprise au sol
76 logements/ha

Faible hauteur

Forte emprise au sol
76 logements/ha

Hauteur moyenne
Emprise au sol moyenne
76 logements/ha

Habitat intermédiaire

) Maisons

. Appartements
M°® me s |l es OAP ne portent que sur | dam®nagement et pas surtadéedbualb mkitatdes | es o0
f or mes do& h adsurer uné densificatiorr résidentielle qui pré  serve une certaine qualité de cadre devie .1 | sd®eogitti mi ser | a ressourc
par des formes urbaines adaptées au contexte urbain bati.
Soil ndest plus wutile de d®finir | 6habbhabi i adiare alteeehd@fidi u loderdemta buperpases etoo | | ect i f
imbriqués, semi-collectif, et possédant chacun une entrée privative, et un espace extérieur privatif (jardin ou terrasse/balcon) pouvant étre considéré comme un
espace a vivre en prolongement du logement (suffisamment dimensionné pour ce faire). La dispositiondes logementsdoitper met t r e doé-®visdeer | es
fagon a minimiser la géne entre les occupants . Cethabitat doit aussi permettre des espaces extérieurs collectifs non dévolus a la voiture et qui devront étre
dev®ritables | ieux de vie. En compl ®medreten compte letcantextect eosp of gor ranpehsi qdudeh adbaintsa tl edgeuverl o ne | |

composer un ensemble de qualités architecturales, étre économes en énergie, permettre la récupération et la gestion des eaux pluviales,étre adaptables a
| dut i Hes énargies cenouvelables.
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2 Quelle distance optimale entre un logement et les services du territoire ?
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Concilier densité et qualité du ¢ adre de vie pour les habitants - 2
Pour cela, il est nécessaire de travailler: o
e, . s \
1 La proximité des services et des commerces o
o Favoriser la proximité avec les équipements et services, saisir les distances optimales entre , 20, \
. L ~ . l"vl % care
un logement et les services duterritoire ( | 6 espace v®cu et sensi / / ¥ | |
A 200 meétres / 3 min : espaces verts, stationnenents, commerces i T\ N
A 500 métres / 8 min : écoles, bureau de poste, médecin \ Swomarcgd 4
A N - . . - . 7 . . . \ (%]
A 800 metres / 10 min : centre social, administration, équipements de loisirs Yooy X 3
0 Anticiper les déplacements doux (a pied, a vélo) des le choix de localisation ; ’”w@%
o Sdi mplanter ° proximit® de nombreux espac )
. . , . . , A G -
accessibles (places, squares, marché, commerces, bars, équipemengportifs et écoles). 5 el
T Pr®server | dintimit® gr ©ce l a di swsition d T—— ot
o Travailler sur | dorientation et | es dispo o offrentstypes de parcelaes
0 Isolation phoniqueCréer des espaces isolés et diminuer les visa-vis
o Prolonger les logements par des espaces extérieurs / .
1T Pr®server | dintimit® par | di mp:lantation du boOti \
0o Réflecn r sur | 06i mplantation du |l ogement sur | a el
0 Travailler sur un parcellaire varié: i mpl ant ati on des maisons en / une
. . ss - . - . . . 2 D lles imbriqué D reell e
< Différentes maniéres de gérer la mitoyenneté avec une maison individuelle i permettent e gager avet implantation des
en profondeur et en habitations en quinconce
perspective depuis les pigces afin de préserver l'intimité
de I'habitation
4152
1 1D
Implantation du bati a | Implantation du bati Implantation du bati
I'alignement de la rue, avec avec recul sur rue permet- avec recul sur rue et garage
possibilité d'intégration = tant de préserver un "sas" mis a l'alignement
du garage dans le volume entre la rue et la maison
principal . etde prévoir une aire de
stationnement non couverte
devant la maison
. "
® . Implantation en décalg, Idr‘nplantatmnmljllnur I
selon la pente par exemple une cour, sur fexemple

des béguinages

Source : Syndicat Mixte du SCoT Grand Douaisis, guide formes urbai 34
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= L'intérét des espaces verts en ville

1 Les espaces publics et le mobilier urbain a destination des Cyce daTo
habitants : 2 el Enpl (infitration.
o Le mobilier urbain destiné aux habitants prendre une place calme of contact | de proimite ::fr’;'l’g:::;'“’::"f"’
essentielle lors de | a cr®at ec s Bokirs, 1 !EE‘ expansion des cures
alimentation locale

ddappropriation du quartier.
. . . Support
o Favoriser le partage des lieux par des espace publics et du de biodiversité
mobilier urbain
o Offrir des espaces intermédiaires entre privé et public

1 Nature en ville/arbre en ville
0 Laplace de la nature en ville est trés importante pour la qualité
urbaine. Une respiration est nécessaire pour un projet

déam®nagkanequal i t ®. Cet espa =
d ite lus faibl lad ité réell ; Fixation des polluants
une densité pergue plus faible que la densité réelle _} s
Loisir,
ﬂ Le Statlonnement | Fonctions sociales lien social
o Définir la place de la voiture en amont du projet 1 Fonctions environnementales

o Favoriser lesautres usages des espaces extérieurs ¥ Fonctions économiques

Source : Syndicat Mixte du SCoT Grand Douaisis, guide formes urbai

Densi fi er paesdiVisibres pdrcellhi@s) les dents creuses et le renouvellement urbain
©ti s ex

On sdaper -__oi_t qug__l es p_ossi bilit®s _dg c LES«déntscreuses» : LéSdiViSionSVparcellaires7
nombreuses. La densification par la division parcellaire/dents creuses, a pour objectif de
séparer la propriété en plusieurs terrains, appelés «ots ». Elle se fait™ | di ni t

propriétaire du terrain.  Sont divisées :

1 Les parcelles encore vierges de constructins : parcelles non béaties, de fait
constructibl es qgue« dén® emrusea p fpetites parcellass

enclavées). —
. . i Parcelle déja construite au sein de
1 Les excédents des parcelles qui seront redécoupées situées dans des zones Farcelles ou ensembles de parcelles de petites lenveloppe bétie et inférieure & 5
i L N . tailles (d'une superficie inférieure & 5000 m? non 000mZ pouvant aceueillir de
constructibl es, geulieisiohsbparnellaargs p>e | | € a u s  construites au sein de lenveloppe urbaine et s pouvant a
. i L i complétement bordés d'une urbanisation ”C.JU.V.EHES con_s.r;uctzons avecune
1 Le renouvellement urbain  consiste en une opération de reconstruction de la existante. d*gﬁfg’éfg’;jﬁ;gﬂjﬁﬁﬂff?f
ville sur elle-méme et de recyclage de ses ressources baties et fonciéres
Source :Altereo

35



Pl an Local d 0SadintbAadré-deiercyd e
Orientationsd 8 Am®nagement et ectoftllesea Théanmtigaes i o n

En divisant le terrain,on crée deux nouvelles parcelles : la parcelleancienne qui contient le logement du propriétaire et la nouvelle parcelle, constructible si le
PLU Ie permet. La fa-on dadirenl ehohsix de ddiempleacemdrtstde | a nouvellae | i mit
forme de | a nouvell ei maéeéstoni mgdretsantpode qglmioen penser son projet de division et

Les points de vigilance
Une division parcellairei mpl i que une modi fi cati on intduepropricdainedisedretdé seevoisinsr onn e me

1 Laréduction de la parcelle initiale
1 Lacréation de nouvelles constructions
T Léarriv®e de nouveaux habitants

Le trait de division va g®n®rer | a forme des deux par c eldaroeslle cotsuatibnt lbestiess et f o
indispensabled 6 esti mer | a constructi bielmati® daeu slsar lgxiabtetsngl fdinesllesessibléstagdritn dd ®val uer et de
| 6 i mpéaadatnouvelle maison, quinedoitpas constituer une g°ne pour | es habitants et qui doit soi

Différents points de vigilances sont & prendre en compte :

1 Les travaux éventuels a entreprendre sur son terrain il est nécessaire de vérifier que les réseaux desservant la maison existante ne passeniag sur
la parcelle divisée (téléphone, eau, éé ct ri ci t ®, r ®s eau doas s aifandrasfare aéplatdr par aesl profelssibnneld 1¢s.rése@tlxn o n il
impactés par des professionnels les réseaux impactés ou bien créer une servitude sur la parcelle vendue

1 Les servitudes privées : pour conserver la maitrise du projet sur la parcelleq u e | & o ® désacharhilaest possible de vendre le terrain avec des
servitudes priv®es r®di g®es par | e notaire, e n an n(eewitidedan altiué @lled) elimittrda vent e.

constructibilité (servitude non aedificandi), empécher une construction qui génerait la vue (servitude de prospect).
1 Anticiper le bilan financier : divers couts sont & prendre en compte notamment les couts de rémunération des professionnels (géométres, notaire,
architecte), la taxe sur la plusvalue.

Des r gles d6éurbanisme °~ respecter
En premier lieu, le projet doitrépondre aux réglesd 6 ur bani sme d®ckctotalk dadsbaei Pman Ce document, au sein d
des gabarits maximums (hauteur, emprise au sol) etdesgrads pri nci pes doéi mpl antation (par rapport ~ la voie
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Les recommandations générales
Quelques recommandations de divisions parcellaires :

1

Division db6une parcelle |l ongue et ®troite

o Recommandation : construire en fond de parcelle pour maintenir un jardin + Privilégier un accés commun unique
Division ddune parcelle | arge

o Recommandation : implanter le bati en respectant les alignements et le sens du faitage de la construction existante
Di vi si o petitd Paucelle en secteur dense

0o Recommandation : construire un béati en mitoyenneté de la maison existante

Regroupement de deux parcelles et mise en commun de la bande de 4 m de prospect entre 2 maisons

(0]

Recommandation : créerune nouvelle parcelle de 8m de largeur etimplanter une nouvelle construction en mitoyenneté
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Densifier a Saint -André -de-Corcy

Le potentiel foncier de Saint-André-de-Corcy a été analysé endentifiant les divisions parcellaires et les dents creuses. La méthodologie de travail it la suivante :

{1 Eapel :Repéragedesparcellemues ou des divisions parceblomirearddunaes @t fuidei e udg oplemns

1 Eape 2 : Analyse du terrain des parcelles identifiéeset priorisation du potentiel fo ncier

1 EBEape3: Analyse cartographique et mise en contexte de ces pacommunddeSanaf i n
André-de-Corcy

9 Baped4: Traduction de ce projet en uRrogramaiior Thémmiiquedansificdtidnre®et deg recoramandat®ris palire
les parcelles les plus stratégiques.

Les parcelles au sein du secteur Gare ont été priorisés, puisque le SCoT de la Dombesrappelld i mport ance de densifielagdrees secteur

L 6 o b j elaprésdnte AP thématique est de densifier le centre-bourg de Saint-André-de-Corcy tout en préservant la qualité et le cadre de vie. Ce document
se veut donc une aide et un guide a la densification du tissu urbain.

Composante urba ine

Les habitations devront respecter | es typologies architeaedeR¥lal es des habitati
Une implantation bioclimatique des constructions sera & privilégier (voir les principes d0papn®ngaugaennie n't |cBoermnsuennsb | sed ad
dédam®nagement et de p)Ungatteniomtauteiparticuliéressera pprtée &I11 d cer 1 e dubatimeno ¢ af i n déexpl oiter | 6®ner
du soleil), aux adaptations du terrain ( ¢l i mat , topographi e, zones de cbnstuwdtidn, (surfaees sitnéast protestionn solaies, e | | e s
compacit®, mat®riaux, isolationé).

Entermededensitt, il convient de respecter | es pdciundehoprgversld pérpméie.densi t ® &€ d®croi ssant
Il estinterdit de construireun | ogement en positi on ,quempéchedait pdréasuiteungdensification ukérieure.

Afin de diversifier les typologies de logements sur la commune de Saint-André-de-Corcy, des logements de petites tailles pourront étre proposés.
Aménagement paysager

Les transformations de terrain devront °tre mini mis®e qaturel les sited leeg haies exishafitesi t e r
devront étre maintenues. Des franges paysagéres devront étre créées. Il estimportant, notamment en entrée de villede conserver et de créer une trame arborée.

0o Enzone UB : au minimum 30 % de la parcele sera traitée en pleine terre.

o Enzone UC :au minimum 30 % de la parcelle sera traitée en pleine terre.
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Déplacements et acces

“re g®n®r al e, |l es acc s se feront au droit des ivisionparcellgire,¢ Yiastcarmst € s ,l ae

Déune mani
propri ® aire ddun terrain en

parcelle devra étre pensé lors de la division de celle-c i La | oi reconnait au
Aussi, |l e droit de passage est automatique pour | dacc s ~ une propri®t® encl a\
Les constructions (y comprislesannexey doi vent so&6i mpl anter soit

ni mum et en zone UC, ° | 6alignement ou

uB, un recul de 3 m tres mi

o En zone
VOi Sines existantes.

o &€ | dalignement des constructions

I'l est exig® pour | dam®nagement du stationnement

1 place de stationnement pour les logements inférieurs a 50 m2 de surface de plancher ;

0
0 2 places de stationnement pour les logements au-dela de 50 m2 de surface de plancher.
o Dans I e cas doune op®ration ddensembl e de ddstatonndneentgisitduntqeless logesents. 2 pl aces/ |
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\ 7%
Potentiel foncier sur la commune de Saint-André-de-Corcy, en 2024 ,/ \ ~ J
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500 m

altereo

eau et territoires durables

Le potentiel foncier de la commune a été priorisé comme
le présente la carte cicontre.

La présente OAP thématique vise a donnerdes conseils
pour densifier le tissu urbain de la commune, sans
compromettre la qualité et le cadre de vie des habitants.

Les parcelles présentées ciapres sont jugées stratégiques
par la commune. La présente OAP vise donc a donner des

indications ddacc s, de d®pl aceme
permettant de :
- L miter | 06 @wpotentiel fonoiern t
- Pr®server | dintimit® des const
des nouvelles constructions issues de la
densification du tissu urbain.
- Faciliter | a mi s e en Tuvr e C
propriétaires prives.
Cette OAP a une visée de conseil et posede un rapport de
compatibilité. Cette OAP, par conséquent, ndi mpose pas

mais oriente.
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NO

Vue Aérienne

Occupation du sol et zonage

Sch®ma ddam®n

Recommandations
débam®nagement

Ce premier site de 4800 m? est situé e
marge de la ville, entre des béatiment:
industriels et des maisons individuelles
est a 250metresde la gare. Entierement
végeétalisé, il est encadré de haie bass
taillée et de haies de grands arbres qu
le sépare des espaces industriels €

agricoles

TN

N

]

<
’
4 Site de projet
.
.
1] . Arbre existant 3 préserver
.
'
'

Trame végétale b créer

- Principe d'acces

Des logements intermédiaires ou groupé|
seront implantés sur la parcelle pou
favoriser la densification

Les arbres seront au maximum préservg
notamment en fond de parcelles

Ce site de 2400m?, est composé dend
de jardins. A la limite du centreville, il
est au pied des commerces de proximit
et de parking.

Lui aussi entierement végétalisé, d
nombreux arbres et arbustes parsemer|
| 6her be. Quel que
délimitent les parcelles existantes.

£

Ce site, de 700 m?, est situé a 250 metrg

de |l a gare il s 0
batiment mixte habitations/commerces|
| n6a pas dodusag

sur une impasse, proche de la voi
ferrée.

Principalement composé de prairig
fauché de graminée, quelques arbres €
arbustes | @ +tia bsorit
majoritairement des coniferes, ave

<

Site de projet
. Arbre existant A préserver
Trame végétale a créer

" Principe d'accds

Limiter le visa-vis avec les parcelle
attenantes
Une maison individu

en milieu deparcelles
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notamment une haie de Thuyas al
centre de la parcelle.

Ce site est également situé sur un
parcelle unique en fond de jardin el
mesure 500 m2. Moins végétalisé, |
trame verte principale est la prairie dé
graminée

Site de projet
. Arbre existant 3 préserver

Trame végétale a créer

" Principe d'accds

Le batiment sera placé sur le front de ru
afin de limiter les visa-vis sur lefond de
parcelle et les batiments alentours.

Ce terrain situé a cheval sumdeux
parcelles comprend une grande zong
enherbée et également une partie er
stabilisée. Elle est située dans un quarti
résidentiel et proche des commerces d
proximité. llmesure 900 m2.

Le b©ti me n tenforddepardele
sur le modeledes parcelles avoisinantes.

Ce terrain de 2000m2 est le plus proche
de |l a gare une
metre de celleci. Il est donc a proximité
direct des batiments industriels. Site]
entierement végétalisé, il est en grand
partie recouvert (
feuillus et de coniféeres.

1

1

1

]

1 -

. ,/////
- v

Il convient de mutualiser au mieux les acct
pour ces parcelles.

Un traitement paysagé sera demaréd

Les parcelles seront regr@és afin de
r®f | ®chir une coh
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Ce site de 2500 m2 est sur la D 108
dans un quartier résidentiel. Fortemen
végétalisé, la canopée recouvre presqu
| densembl e de | a

| es jardins sont
tondue, de potagers et infrastructures
de jardin.

)

Site de projet
. Arbre existant d préserver

Trame véqétale 3 créer

" Principe d'accds

Les parcelles seront mutualiséeafin de
densifier ce ciur d

Cette zone de 3000 m2est a proximité
de |l a gare. Situ®
déhabitation, el |
parcelles de jardin utilisée
principalement pour des potagerg
urbains. On y retrouve tout de mémg
trois strates végétales qui représenter
une trame verte importaneé pour le
centre-ville.

Les parcelles seront mutualiséeafin de
densifier ce ciur d

Ce site est un ensemble de jardin sU
plusieurs parcell ¢
trame résidentielle, il est proche de
commodités a environ 400 metrede la
gare et mesure 2300 métres2.

Cette division parcellaire permettra d¢
densifier le devant de la parcellen front de
rue.

Un maxi mum ddéar bres
terrain.
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10

Cet espace de 2600m? est situé a
environ500 métresd e | a gar
grand terrain végétalisé utilisé comm
équipement sportif au sein de la trame
résidentielle. Quelques beaux arbre
sont en lisiéres de terrains comme de
peupliers et des pruniers rouges

Des logements intermédiaires ou groupe|
seront privilégiés sur cette parcelle.

Un accés mutualisé sera pensé

Des acces piétons seront préservés au no
de la parcelle.

Cette zone de 1000m? est située au
centre ddéun il ot
est luiméme positionné entre deg
logements collectifs et des espace
agricol es. [ est
herbacée quasi unie avec trois arbre
ornementaux

Des logements intermédiaires ou groupé|
seront privilégiés sur cette parcelle.

Un accés mutualisé sera pensé

Des acces piétons serorgréservés au nord
de la parcelle.

Un tampon végétal sera créé pour limiter I¢
vis-a-vis.

Ensemble de deux parcelles de jardin
I e site est " I a
quartier résidentiel, assez reculé dg
commerces de proximité et de la gare
D 0 u dimension de 1 500m2il est
compos® doéun part
quelques arbres et arbustes.

Site de projet
. Arbre existant A préserver

Trame végétale 3 créer

" Principe d'accds

Deslogements individuels seront privilégié
du fait de | a di f fieu
assez excentré

Une haie ou arbuste
parcelle pour limiter les vig-vis
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13

Cet espace 7 | a

résidentiel récen fait environ 3 000m?
Il est composé de jardins arboré et dg
potagers urbains. Quelqueg
constructions se trouvent sur le site, dg
cabanes de jardins.

Du logement groupé sera privilégié sur ¢
milieu de la parcelle.

Ces deux parcelles accoléege jardins
forment un ensemble de 2000m?2
végétal arboré, limité au nord par une
haute haie de Thuyas.

Cette dent creuse pourra accueillir deu
maisons avec des entrées respectives.

nord sur le front de rue et au sud su
| i mpass.e existante

Cette derniere zone est un espact
ouvert au nord de SairAndré-de-

Corcy. Ddune di e
000m2 cet espace a
vert collectif constitué uniquemen

doherbe rase

Cette dent creuse pourra accueillir deu
maisons

Les acceseront mutualisés et la végétatior
sera un maximum préserve.
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OAP THEMATIQUE « TRAME VERTE ET BLEUE

Contexte et enjeux

La nature est © | dorigine de nombreux services pour | dhodtemesa qualit®, dbi cada
approvisionnement en nourritureé I dentifi eomilsertir eme sweretrg i ets kylué u @ easyte ndorecx i |
pour un b®n®f i ce mut utame ver® at blpua multionctEohnelle s . d dun e

L6Orientation doAm®nagement et de Programmati on (nhQaledr)es domtititea écolagiques eTadomer Ver t e
davantage de visibilit® aux ambitions de pr®servation dete 8CGMP isrdoinmsecmeintt neott adn
la traduction de la loi « Climat etrésilience» du 22 ao%t 2021. El'le d®f init des principes apptAndeéabl es su
de-Corcy pour tout projet afin de valoriser la trame verte et bleue.

Définition de la trame verte et bleue

Latrame verte et bleue (TVB)est | a f oi s un outil de pr®servation de |l a biodiversit® et un out

Elle est associée a plusieurs objectifs

1 (Re)constituer un réseau écologique cohérent, pour permettre aux espéces animales et végétales de se déplacer, de migrr , de sdalimenter
reproduire, de fuir des conditions d®f avorabl esé

T Mieux prendre en compte |l es milieux naturels et agricoles dans | dam®nageme

T P®renniser |l es services rendus par |l a nature ° | d8homme.

La trame verte et bleue estconstituée de deux composantes, une composante verte associée aux milieux terrestres et une composante bleue associée aux niglux
aquatiques et humides.

A |1 dint®rieur de ces :composantes, on distingue

1 Lesréservoirs de biodiversité : espaces ou la biodivesité est la plus riche et la mieux représentée.
1 Lescorridors qui relient ces réservoirs (cheminements, liaisons naturelles ou artificielles qui permettent aux plantes et aux animauxdee d ®pl acer dodu
r®servoir de biodiversit® "~ | 6autre).

Lesréservoirs et les corridors forment les continuités écologiques.
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Trame verte et bleue communale

La trame verte et bleue de Saint André-de-Corcy prend en compte le SRADDET, le SCode la Dombes et les continuités éco-p ay s a g~ r e dontdegtramas Ai n ,
vert es et bleues sont pr®sent ®es dans | dEtat Initial de | 86Environnement

La trame verte rassemble les réservoirs de biodiversité, composés du site Natura 2000 ka Dombesé et des mi |l i eux forestiers remar
bois des Al agniersé).

Latrame verte comprend également les haies et bosquets du territoire, les espaces perméables relais agricoles qui regroupent ls prairies permanentes, les
prairies temporaires, et les jacheres, les autres milieux agricoles moins fonctionnels et les corridorgcologiques.

Concernant la trame bleue, les réservoirs de biodiversité sont constitués par les nombreuses zones humides (étangs) présentesur | a commune. Les coc
(intermittents pour certains) sont considérés comme des réservoirs de biodiversité & des corridors écologiques permettant le déplacement de la faune aquatique
etterrestre: | a Sereine, |l e Grand Rieué

La trame verte et bleue subi des fragmentations dues aux obstacles suivants :
- les réseaux routiers structurant du territoire, notamment la D1083 (trafic routier important) ;
- le réseau ferroviaire du territoire ;
- l es lignes a®riennes de transport doé®lectricit® ;
- les zones urbanisées.
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Trame verte et bleue

one

Milieux forestiers remarquables ~

Espace Naturel Sensible

Réservoirs de biodiversité : zones humides Espaces perméables relais =

Trongons hydrographiques
(intermittents)

Trame verte

Réservoirs de biodiversité

Bosquets, haies
Pairies —

Autres milieux agricoles peu fonctionnels = = =

Saint-André-de-Corcy (01)
N

Corridors écologiques (A}

Eléments fragmentants

Bati
Lignes électriques

Routes Sources: IGN (SCAN25)

; 4 Réalisation : Agence
ole rerree

Voie ferr MTDA, Juin 2024
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ORIENTATIONS GENERALES

Intégrer un maximum de végétation aux projets

W Choisir des essences adaptées au sol, au climat et au paysage, les espécess er ont s®l ecti onn®s sel on | eur s
dd®vapot r a(df.digieidesespécesmecommandées pour les plantations et liste des espéces interdites en annexe) ;

() Privilégierl es hai es ddessences v®g®tales adapt®es au sol, au cl i matangeant au pay
harmonieusement caducs et persistants;

W A proscrire :
o Plantations de haies persistantes monospécifiques constituées de o ni f " res (t huya, chamaecypari s, cypr s

horticoles ou exogénes persistantes (photinias, lauriers palmes, chalef de Ebbingei, bambous, etc.).
0 Tous les végétaux au statut invasif avéré Lesespéces allergisantes et émettricesde composés organiques volatils sont a éviter.

w Choix ddéun arbre tenant compte de son d®vel oppement adu-tol)es: flosstesurd,d alr &
devront étre suffisantes. Lorsque cela est possible, des plans matures seront privilégiés a la place des jeunes plants.

On veillera ainsi N l a mise en place de bandes enherb®seaex, dbhobeérs. ikes ®b | ¢
favoriseront les insectes pollinisateurs.

Pour | 6entretien de ces espaces Vv®g®t al/ (utiss&isn,de tecaniqges manuekes pout le tiécherbaga Bdu@endslar a pr i v
fr®quence et de |l a hauteur des tontes, recours au paillage pour T imiter | darrc

Limiter le développement de nouvelles espéeces exotiques envahissantes et maitriser celles déja présentes

Les espéeces exotiques envahissantes (EEE) représentedtline des princi pales menaces de | a biodiversit®.
Les mesures a prendre lors des chantiers sontds suivantes :
() Eviter |l a propagation dOEEE d®) " pr®sentes sur | e sit e,  rowmsalle®entdetes pr ®c a u't
plantes et du décapage de la terre végétale (incinération privilégiée) ;
W Eviter | 0demouvebed BEE ten @nfiant la provenance des matériaux de chantier, en particulier la terre végétale.
Se r®f ®rer © la liste des esp ces exotigqgues envahissantes interdites pour | es
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Val ori ser | 0i nasmace$ agrceles et tes framgeslurbanes

Les interfaces entre les espaces urbains et les espaces agricoles doivent étre traitées de fagon soignée, considéraeurs roles sanitaire, écologique et paysager

Ces interfaces devront vitvree murh®n asd ®eas ed @dwbrees skeanices di versi fi ®es et adapt ®es au

Interface non qualitative Interface qualitative

Déja-la qualitatif
Espace urbanisé Espace agricole

O

Jardin Espace
existant agrico]e

Espace urbanisé

Habitat

.

Interfaces entre les espaces agricoles et urbanisés : Quels outils pour mieux les concesairce: CAUEdd 6 Ar d ~ c h

50



Pl an Local doSantbAandié-de+@ercyd e
Orientationsd 8 Am®nagement et ectoieilesa Thanmatigaes i o n

Agir sur la perméabilité des clétures dans les espaces agricoles et naturels

A minima dans les zones AetN :

w Choix de clétures préférentiellement végétales ( hai e vive d6éessences |l ocal es) ;
w Pour Il es clttures f eauad@esaptegor prdviesay eiveaurdu sole tdé 35¢m x 15cm minimum, idéalement 20cm x 20cm,
tous |l es 20 m tres, sur | densembl edessaus)duiréhaRsserleseldtures alnahawdurtdeé mimingum (57cmi; r e x e mp
w Exceptionpourl es c¢cl *tures | i®es ° | 6activit® agricole dé®l evage, protection de
A favoriser A éviter

N O O X :
X X )

3 R e ¥ b 24 3
Exempl es ddouvertures dans

Les types de clbtures a favoriser et a éviter, 1001sitesnatureenville.ch .
pour le passage de la petite faune
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Mi ni miser | d&di mpact | i® © | &6®clairage public

Léurbanisation des espaces naturels et agricoles sof8est lapddaondunmpeusaésigndlane mul t
présence nocturne anormale ou génante de lumiére artificielle.

Cette pollution implique des impacts sur la faune et la flore. Pour les espéces diurnes et les végétaux, le cycle journalienécessite un repos se traduisant par une

phase d6éobscurit®. Les animaux nocturnes @riR®sratead adrvsi ndrapeémentonsePpeo mep & & nd
provoque, chez les espéces animales et végétales, des effets au niveau physiologiques, métaboliques et comportementaled.a lumiére artificielle occasionne

ainsi une fragmentation et un m itage nocturne . Elle constitue un obstacle important au déplacement de la faune nocturne comme les papillons et les

chiroptéres.

Outre ses impacts sur la biodiversité, la pollution lumineuse entraine des effets néfastes sur la santé humaine (troubles du sommeil, potentiels effets

cardiovasculairesé) et soul ve des questions sur |l a consbommal dgedd@®ndegi éeaw
et de la ma’'trise de | 3®nergi e 10Aldle I [Eumm ANGLE 4

consommation d'électricité des collectivités territoriales 1.
Mauvais Acceptable Correct

Afin de r®duire | 6i mpact de | 6-Audiécaeé-r

Corcy a mis en place en 2021 | d6extin G—/_ : 3h et 5|
> 70° < 70°
Lesrecommandationsd i n de mini miser | &i mpact
suivantes :
W Minuteur ou systeme de déclenchement automatique (systéme LAMPADAIRES DISPERSION
Mauvais Correct Mauvais Correct Mauvals Mauvaise Correcte

plus écologique mais aussi plus économe) ;

&) Eclairage au sodium
— B
() a basse pression ; /T\ AN
w Orientation des reflecteurs vers le sol, en aucun cas vers le haut ; S N
\
> 10° 0°-10°

1 /fexpertises.ademe.fr/collectivites  -secteur -public/patrimoine -communes -comment -passer-a-laction/eclairage -public -gisement -deconomies -denergie
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w L & a-par doit étre total ; le verre protecteur plat et non éblouissant (des exemples de matérie Is adaptés sont cités dans les documentations de
| 8Associ ation Nationale pour | a Protection du Ci el Nocturne (ANPCN))

w Moins de 5% de | 6®mi ssiondeeamusedsel 6bbti gentabevéwvoaus sch®mas) ;

w Minimiser les éclairages inutiles, notamme n t en b or du Source: NOVACERT Groupe 2015. Label de la biodivedsitffinature référentiel 2015
agricol es ou naturel s afin de LI I R T R U - 1 Ul mpacut S ui 1 © > PUPUI at 1 uls
limitrophes a la zone.

Respecter un calendrier doéintervention pour |l es travaux

Les travaux ddam®nagements

éviter).

du pasgble horsrdes grine ipales péribdes de sdnsbilitésegpsuula faune sauvage

Groupes faunistiques concernés

Oiseaux (hors rapaces nocturnes)

Rapaces nocturnes*

Chiropteres

Insectes

Amphibiens

Reptiles

Période de travaux

Hibernation / Hivernage

Principales périodes de sensibilité pour la fau(eurce: MTDA)

(mars a ao(t a
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ORIENTATIONS SFECIFIQUES

Préserver les réservoirs et corridors écologiques, supports de biodiversité

Les réservoirs de biodiversité de la commune doivent conserver leur occupation du sol afin de préserver les habitats des espe ces a fort enjeu de
conservation abritées dans ces gran ds espaces.L.es mi |l i eux forestiers remarquables sont ®gal ement
sénescence de fagon a y laisser la nature évoluer spontanément.

Les lisiéres de ces réservoirs doivent étre traitées avec soin . Elles corstituent une zone de transition entre deux milieux différents. Dans le cas des lisiéres des
massifs boisés, ces derniéres devraient étre constituées d'un ourlet forestier présentant une structure étagée, qui compose ne zone de transition depuis un
milieu ouvert vers la forét.

La traduction reglementaire de cette orientationest | a conservation du classement de | 06int®gralit® des
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Trame verte
Saint-André-de-Corcy (01)
| | Commune [(+4 Milieux forestiers remarquables Pairies
Trame verte Espace Naturel Sensible

0,5 1 km

B Réservoirs de biodiversité Espaces perméables relais
B Bosquets, haies

Sources : IGN (SCAN25)
I Réalisation : Agence MTDA, Octobre 2024

O
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Préserver les haies, supports de déplacement de la faune

Les arbres et les hags jouent un rble essentiel dans la préservation et le fonctionnement des équilibres naturels. Leurs intéréts sont multiples: qualité des
paysages, habitat pour la faune et support de biodiversité, contribution aux corridors écologiques, amélioration et p réservation de la ressource en eau,

enrichissement et conservation des sols, gain de rendement des cultures, rempart contre le vent, production de fruits ou de bois, etc.

Les haies ont été identifiées dans les zones agricoles et dans les zones urbaines, e lles
doivent étre préservées. La traduction réglementaire de cette orientation peut étre la
protection des haies -2a3u dtui tGoed ed ed el 6ladrutribcal ne
déidentifier des ®| ®ments de p anga@aéger gour ded e
motifs d6éordre ®cologique. ([ per met ®g al
assurer leur préservation.

0 Dans le cas ol une haie devait étre détruite,elle sera compensée avec la plantation
déun | in®aire dsurumaéne typede milieu. q Bag exemple, une
haie détruite en milieu agricole devra étre replantée en milieu agricole et une haie
détruite en milieu urbain devra étre replantée en milieu urbain ;

0 Les plantations devront étre réaliséesavec des espéces indigénes, adaptées aux
caractéristiques du site en question  (voir liste des espéces a privilégier en annexe)

U Privilégier les haies multistrates , compos®es ddune strat
arbustive et dob6une strate ar boorel@epermé ke
d®vel oppement d6éune biodiversit® riche

U Veiller “ | 6entrlelt iceonn vdieesnth anioetsa mment d ‘
durant la période de reproduction, généralement pour les oiseaux et de nombreux ,}\NW&
autres groupes entre mi-mars et ao(t. De plus, afin de tenir compte de la '
fructification des haies et donc de la disponibilité en ressources alimentaires, il est

pr®coni s® de r®aliser | dent-mm®stien des haies entre janvier

MULTISTRATES

Strate arborée

Strate arbustive

Ay '.‘ ¥ Strate herbacée

Haie multistrate (source : Eurométropole Strasbourg)

et mi
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Continuités écologiques
Saint-André-de-Corcy (01)

| ] Commune ===  Réseau de haies

0 0,5 1 km
| Sources : IGN (SCAN25)

I | Réalisation : Agence MTDA, Octobre 2024

==
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Pr®server | a trame bleue (cours doéeau et zones humides)

On appelle « zone humide » une portion du territoire, naturelle ou artificielle, caractérisée par la présence
de lI'eau. Une zone humide peut étre, ou avoir été en eau, inondée ou gorgée d'eau de fagcon permanente
ou temporaire. L'eau peut y étre stagnante ou courante, douce, salée ou saumatre.

Elles jouent un réle fondamental a différents niveaux :
0 Elles assurent desf oncti ons essentiell es déinter,cpupt i o

particulierement sur les tétes de bassin versants ou elles contribuent a la dénitrification des eaux;

uses

U Elles constituent un enjeu majeur dans la conservation de la biodiersité : de nombreuses espéces
végétales et animales sont inféodées a la présence de milieux humides

G Elles contribuent ar ®g ul er |l es d®bi t en agissamt camone des épdnjes &tu
participent a la prévention des inondations et a la limitation d es étiages.

Sur le territoire, les zones humides correspondent aux étangs de la Dombes. Cewci accueillent de : .
nombreuses esp ces dbdoiseaux et doivent donc °tre pr ®$ENWFERGESs (Source: Google maps)

Le réseau constitué des ruisseaux, des étangs, des zones humides et de leur milieuannexes(haies,

ripisylves, bos qtanewruoisef misemententre B trame eerte et bleue).
Sur | es cunfransbord idodrestauctible de 15 metres a partir du haut des berges devra étre
respecté.

Si elle est présente,la ripisylve est aussi préservée de toute atteinte

Les fossés doivent également étre entretenus :enl ever | es emb©cl es (bran
retirer les dép6ts de matériaux indésirables, entretenir la végétation des berges.

La traduction réeglementaire de cette orientationest lec | assement de doddurms EYE ead
ripisylve et des zones humidesen zone naturelleou au ti tr e e Ilddua rCtoidecel e el .

Domaine de Vernange (sourcepatrimoines.ain.fr)
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S :

N
Trame bleue
Saint-André-de-Corcy (01) @
| Commune — Trongons hydrographiques 0 0.5 1 ki
Feanic hloue (intermittents) !
) ! L PT— .. Trame turquoise I I I
B  Réservoirs de biodiversité : zones humides .
Croisement entre la trame verte et bleue Sources : Google satellite

Réalisation : Agence MTDA, Décembre 2024 59
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Conforter les espaces naturels en milieu urbain : « la nature en ville »

La notion de nature en ville intégre :
- Ldaugmentation de |l a biodiversit® en werisktidesplaniatiodsa i
- Lalimitation des inondations via le ruissellement urbain, en limitant les surfaces imperméabilisées ;
- La lutte contre les flots de chaleur urbains ;
- Ldapport de -alwrlsavecdsequalbicationdes espaces publis.

SN
\\\\\\\\‘

Au sein du tissu urbain de Saint André-de-Corcy, la nature en ville correspond aux éléments suivants :
- Arbres, haies et alignements ddarbres supports de

en-Bresse par exemple). Ces élémentspaysagr s doi vent °tre conserv®s. Tout 0¥ d? Mprihypig QVIEDAU‘JWUEHZO%)e
(arbre, alignement ddarbres, haie) doit °tre compens®
| 8envi r onne me,nédlinéaite identiquecpbur lesanaies et de nombre de sujet identique pour les
arbres.

- Espaces de respiration : eSpaces verts (parc des Millieres, square route de Monthieux, espace vert entre
| 6i mpasse des Eglantiers, |06impasse des Sapins et |
secteurs consituent des espaces de biodiversité et des supports de déplacements pour la faune devant étre
conserves.

- Cours doeau : | a Seeskedutssu urhaniet gp aavesse notmmmentdarzahe artisanale.

Ce cours ddeu constitue un | in®aire pr®f ®r enti el po

"‘53 =' o S I I B

. St —
La Serelne route de Bourgn- Bresse (Google Maps,
2022)

‘Parc des Millieres (Google Maps, 2018) Al'ignement ddar bre | eenlBessg(Gabge
Maps, 2022)
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Nature en ville
Saint-André-de-Corcy (01)

Commune
Nature en ville N
Trongons hydrographiques (7

5
3 Sources : Google satellite
Q Réalisation : Agence MTDA, Octobre 2024




Pl an Local d 6 SaintbAadié-deiCercyd e
Orientationsd 8 Am®nagement et ectoftllesea Théanmtigaes i o n

La nature en ville doit aussi étre prise en compte dans lesnouveaux aménagements avec la mise en place des objectifs suivants :
- Intégrer les continuités écologiques, en proposant des éléments et espaces verts favorisant le déplacement de la faune (principe de microcorridors

écologiques, perméabilité des clbtures) ;

- Limiter |1 3di mper m® a marexamplasuriles parkidgs sali®® dn seyétement perméablgpréservation de la trame brune ) (cf. chapitre
sur la gestion des eaux pluviales, p.16)
- Désimperméabiliserlessols : cours de r®cr ®ation ; parking, voiries, zones d6activit®s
Les efforts de la commune de SaintAndré-de-Cor cy dans | a protection de | dlannde gestiomdifféremeidet articdes nld " pou
sensibilisation sur | a biodiversit®é).

Les zones préférentielles de renaturation pour la compensation des projets urbains

Conform®ment ™1 IdBwr@ddcdd edd llIeBehweisr mesemenst de compensation sont mises en Tuvre
état de cause, en poximité fonctionnelle avec celuici afin de garantir ses fonctionnalités de maniére pérenne. Une méme mesure peut compenser différentes
fonctionnalités.

Les mesures de compensation sont mises en 1 uv ttigleidentifiépspardes sSché®as deuwcohérencerterritbeate z on e s
en application du 3° de l'article L. 14210 du code de I'urbanisme etpar les orientations d'aménagement et de programmation portant sur des secteurs a

renaturer en application du 4° du | de I'ar ticle L. 151 -7 du méme code, lorsque les orientations de renaturation de ces zones ou secteurs et la nature de la
compensation prévue pour le projet le permettent. Un décret en Conseil d'Etat précise les modalités d'application du présafibéa. »

Conform®ment "7 1l darc€Code¢ ed e ltBldule BDamtnAndrénae;Corcy identifie des zones préférentielles de renaturation au sein de

cette OAP Trame Verte et Bleue . LOOAP de | a Gar e, secteur de pr ajecampensation, éait medtiorpde rces koaes n ®c e s S |
préférentielles identifiées pour réaliser la compensation nécessaire au projet.
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de

Modal it® de mise en 1 uyv rlesdarenaturation sontdes guivaBtes®r ent i e |
Sur | es zones pr®f ®rentielles pour |l a renaturation, d®limit®es au plan de
1 Privilégier la désartificialisation des sols et la restauration de leur perméabilité ;
1 Planter des essences locales et favoriser la divert végétale ;
1 Restaurer ou créer des continuités écologiques ;
T Restaurer | a fonction d§®t ang sur |l es sites concern®s
1 Mettre en place un suivi écologique annuel des espaces renaturés ;
1 Assurer la gestion durable des espaces créés, en lien avec les actesifocaux.
Les modal it®s pr®cises de mise en Tuvre seront d®finies duwepréalable cadr e
ZONES DE RENATURATION RENATURATION ATTENDUE
Superficie de la zone a renaturer : 0,96 ha
Renaturation de la Sereineet de ses abords.
Encadrement dans le PLU
T Les abords de | a sereine sont

inconstructible.

prescription supplémentaire « bande tampon » qui rend la zone
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Superficie de la zone a renaturer : 2,25 ha

Remse ~ | 8®t at naturel de |l a piste
qubdune parcelle | aiss®e en friche
pourraient étre augmentées.

Encadrement dans le PLU

T Les espaces sont doores et d®j
permettre une cohérence avec leur état futur.
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